Las desarrolladoras de vivienda, jsi son verdes?

Las desarrolladoras de vivienda han impulsado la economia del pais, generando fuentes de empleo y
literalmente haciéndose cargo de la conformacion de las ciudades, construyendo viviendas al por mayor sin
gran dificultad para la obtencion de permisos de construccion, justo eso es lo que las ha empoderado y les ha
permitido expandirse hasta construir fraccionamientos hasta las partes mas lejanas de una ciudad. Una
desarrolladora de vivienda, es una empresa que se encarga de buscar oportunidades para llevar a cabo
proyectos de vivienda, es decir encontrar la tierra para construir el desarrollo o fraccionamiento, realiza la
tramitologia correspondiente ante las autoridades de gobiernos, crea lotes de construccion y todo lo
necesario para que las viviendas cuenten con servicios publicos como drenaje, electricidad y agua (Grupo
GOVA, 2020).

En México se construyé el primer gran conjunto habitacional llamado Centro Urbano Presidente Aleman
(CUPA) en la colonia del Valle en 1949, dicho proyecto estuvo encabezado por el Arquitecto Mario Pani, quien
se encargd de expandir este concepto de ciudad dentro de una ciudad; se considera asi, ya que sus obras
estuvieron inspiradas en las ideas del arquitecto suizo-francés Le Corbusier que adoptaba un sistema
urbanistico-arquitecténico de edificios altos, dejando terreno libre para utilizarse en jardines, un centro
escolar, locales para comercios, lavanderia, guarderia infantil y dispensario médico (Esquivel, 2008).
Actualmente, en gran parte del pais se continua construyendo bajo ese esquema habitacional, agregando
como elemento adicional al desarrollo sustentable. Dicho concepto surgié en el afio 1987, redactado por la
ONU, a cargo de la Doctora Gro Harlem Brundtland, y que se llamé originalmente “Nuestro Futuro Comun”.
Este consiste en satisfacer las necesidades de las generaciones actuales sin comprometer las posibilidades de
las generaciones futuras; es decir, que la poblacién experimente el progreso de la economia, medio ambiente
y sociedad, siempre y cuando se respete al medio ambiente (Larrouyet, 2015).

Hoy en dia, el Desarrollo Sustentable es relacionado con lo verde. Ha sido un concepto que se ha puesto de
moda, mas que por la conciencia de llevara cabo buenas practicas, como son hoy en dia las llamadas viviendas
verdes que son construidas por empresas con responsabilidad social. Sin embargo, jquién comprueba que
efectivamente brinda un desarrollo sustentable? Que verdaderamente contribuya de forma positiva a la
economiay tejido social de los habitantes y que ademas no impacte de forma negativa al medio ambiente.
En México existe un marco juridico que implementa diversas normativas para regular la construccion de
fraccionamientos como es la misma Ley de Fraccionamientosy Acciones Urbanisticas, asi como la revisién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), que consiste en dar a conocer los posibles efectos ambientales
de proyectos arquitectdnicos, y es un requisito legal en México para cualquier proyecto que pueda tener un

impacto considerable al medio ambiente; sin embargo, la mayoria de las autoridades municipales y



desarrolladoras de vivienda no las Ilevan a la practica y construyen en territorios en donde no hay la
infraestructura suficiente, generandose un desorden territorial.
Cabe mencionar que unavivienda no es verde por el sélo hecho de tener calentador solary focos ahorradores,
un muro verde o un roof garden. Una vivienda verde va mas alla de eso, como la eleccion de materiales para
la construccion de cubiertas y muros, que el proceso de fabricacién de dichos materiales no dafien al medio
ambiente, tomar en cuenta el tipo de clima de la region para disefiar la forma de la vivienda, asi como el
disefio con base al asoleamiento, la implementacion de ecotecnologias mas complejas como un captador
pluvial, un biodigestor y la integracion de areas de absorcion como jardines o 3reas verdes en un
fraccionamiento.
Las desarrolladoras de vivienda que realmente actuan con responsabilidad social, construyen
fraccionamientos en medio de entornos seguros y no segregados, implementan el disefio climatico para no
dafar de forma considerable al medio ambiente y de conseguir un confort climatico para los habitantes,
aportan un beneficio econédmico a través de la implementacion de ecotecnologias, ademas que proveen de
areas comunes como parques, jardines y demas amenidades que invitan al fortalecimiento del tejido social
de las familias que habitan las viviendas sustentables, mejor conocidas como viviendas verdes.
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